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, candesti_dambovita@yahoo.com

Nr. 179/ 23.12.2024

REFERAT DE APROBARE privind aprobarea
Regulamentului de stabilire a criteriilor si procedurii de
incadrare a clidirilor/terenurilor situate in intravilanul

Comunei CANDESTI, judetul DAmbovita in categoria neingrijite, in

vederea majoririi impozitului pentru acestea cu 500%

In temeiul art 136 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenti nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile s1 completarile
ulterioare, am initiat un proiect de hotirare referitor la Regulamentul de
stabilire a criteriilor si procedurii de incadrare a cladirilor/terenurilor
situate in intravilanul comunei Céndesti, in categoria nein grijite, in vederea
majorarii impozitului pentru acestea cu 500%.

Luind in considerare faptul ci pe raza comunei Candesti sunt
numeroase cladiri si terenuri abandonate, aflate in stare avansatd de
degradare si pline de deseuri, creand astfel un aspect neingrijit si inestetic
localitatii, a fost aprobat Regulamentului de stabilire a criteriilor si
procedurii de incadrare a cladirilor/terenurilor situate in intravilanul
comunei Céindesti, judetul Dambovita in categoria neingrijite, in vederea
majordrii impozitului pentru acestea cu 500%. in aplicarea procedurii s-a
constatat necesitatea modificarii acesteia, In sensul eficientizarii acestui
proces.

Avand n vedeie cele expuse mai Sus, supun spre aprobare proiectul
de hotdrare in forma prezentats.

Primar,
Alexandru TUDOS
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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de stabilire a criteriilor si
procedurii de incadrare a clidirilor/terenurilor situate in intravilanul
comunei Cf\NDESTI, judetul Dambovita, in categoria neingrijite, in
vederea majoririi impozitului pentru acestea cu 500%

PRIMARUL COMUNEI CANDESTI, JUDETUL DAMBVOVITA
- Referatul de aprobare pentru proiectul de hotirare;
- Raportul de specialitate al compartimentelor de resort, din aparatul primiriei
comunei Céndesti, prin care se propune aprobarea Regulamentului de stabilire a
criteriilor §i procedurii de incadrare a cladirilor/terenurilor situate in intravilanu]
comunei Céndesti, categoria terenurilor neingrijite, in vederea majorarii impozitului
pentru acestea cu 500%;
-Prevederile HCL Nr. 66/23.12.2024- Privind stabilirea taxelor si impozitelor locale
pentru anul 2025, la nivelul comunei Candesti, judetul Dambovita;

Viazénd prevederile art. 489 alin. (4) si (5) din Legea nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, cu modificarile $i completarile ulterioare si ale pct. 167 si 168 din
H.G.R. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile st completérile ulterioare;

n temeiul dispozitiilor 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile uiterioare, coroborate
cu cele ale art art. 139 alin. (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

Primarul comunei Candesti initiaza urmatorul
proiect de hotirire:

Art.1. Se aprobd Regulamentul privind stabilirea criteriilor si procedurii de
incadrare a cladirilor/terenurilor situate in intravilanul comunei Candesti,judetul
Dambovita in categoria neingrijite, in vederea majorarii impozitului acestora cu
500%, prevazut in anexa care face parte integratd din prezentul proiect de hotirare.

Art.2. Primarul comunei Candesti, va duce la indeplinire prevederile prezentei
hotdrari, prin compartimentele de specialitate, si care va fi comunicati acestora de
catre Secretarul General al comunei Céndesti .

Prezenta hotarare intra in vigoare de la data adoptarii prezentei, dati de la care
isi Inceteaza aplicabilitatea orice dispozitii contrare .

INITIATOR- PRIMAR
Alexandru T SE,

CANDESTI - 23.12.2024



A NE X A la proientul de Hotiirdirea nr. ....... din data de ..............

Regulament privind stabilirea condifiilor de majorare a
impozitului pe clidirile si terenurile neingrijite situate in
intravilanul comunei CANDESTI, judetul Dambovita

CAP. 1. GENERALITATI

ART. 1. SCOPUL PRINCIPAL AL PREZENTULUI REGULAMENT
il constituie asigurarea punerii in valoare si In sigurantd a fondului construit prin
atingerea urmdtoarelor tinte:
* gestionarea eficienti a patrimoniului construit
* punerea in siguranta a domeniului public
* asigurarea sandtatii, vietii, integritatii fizice si sigurantei populatiei;
* Cresterea atractivitatii turistice si investitionale
* crearea §i asigurarea unui ambient arhitectural placut,a unui spatiu urban
estetic
* conservarea caracterului estetic-arhitectural al cadruluj urban construit, a
calitdtii mediului natural ;
» ridicarea constiintei civice a cetatenilor care detin proprietati in cladiri
clasificate sau in zone construite protejate clasificate.

ART. 2. OBIECTUL REGULAMENTULUI este elaborarea cadrului
legal local privind conditiile de majorare a impozitelor cu pana la 500% pe
cladirile si terenurile neingrijite situate in intravilanul comunei Candesti, judetul
Dambovita .

ART. 3. CADRUL LEGAL
- CODUL CIVIL;
- Ordinul ANRSC nr. 82/2015 privind aprobarea Regulamentului - cadru al
serviciului de salubrizare a localitdtilor;
- Ordonanta de Guvern nr. 21/2002 privind gospoddrirea localititilor urbane $i
rurale, cu modificdrile gi completdrile ulterioare
- Ordonanta de Guvern nr.2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizareq executarii lucrdrilor de constructii
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare :
- Ordinul MDRL nr.839 din 17 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor
melodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, cu modificdrile si completarile ulterioare.
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd;
- Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatda, cu
modificdrile si completcirile ulterioare;



- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu
modificdrile 5i comple-térile ulterioare:

- Legea nr. 114/1996 a locuintei, republicatd, cu modificirile si completdrile
ulterioare;

- Legea nr. 196/2018 privind inflinfarea, organizarea  si Junctionarea
asociafiilor de proprietari si administrarea condominiiior,

- Legea nr. 227/2015 privind Codul Jiscal, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

- Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. S 7/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completdrile ulterioare,

ART.4. DEFINITII - Termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament
au urmdtorul inteles:

- iNTRETINERE CURENTA - set de lucrari in vederea pdstrdrii in bune
conditii, pentru a face sd dureze aspectul si stabilitatea unei constructii, fird
afectarea integrititii acesteia:

- MONUMENT - constructie sau parte de constructie, impreund cu instalatiile,
componentele artistice, elementele de mobilare interioard sau exterioard care fac
parte integrantd din acestea, precum si lucrari artistice comemorative, funerare,
de for public, impreund cu terenul aferent delimitat topografic, care constituie
marturii - cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural,
arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stitntific sau tehnic;

- NOTA TEHNICA DE CONSTATARE - document intocmit de reprezentantii
Primdriei numiti prin dispozitia primarului, care constd in evaluarea vizuald g
starii tehnice a elementelor cladirii prin care se stabileste incadrarea clidivii in
una dintre cele 4 categorii: foarte bund, bund, satisflicdtoare si nesatisfdcdtoare
a cladirilor si a terenurilor neingrijite;

- PROPRIETARI - persoane fizice si juridice de drept public sau privat care
detin in proprietate/posed clidiri si terenuri ;

- REPARATII CAPITALE - inlocuirea sau refacerea partiald sau completd a
unor elemente principale ale constructiei;

- REPARATII CURENTE - ansamblu de operafii efectuate asupra unei
constructii in vederea mentinerii sau readucerii in stare de normald de
Junctionare, fird afectarea stabilitatii, integritdtii, a elementelor de arhitecturd
si de fatada:

- REABILITARE - orice fol de lucriri de interventii necesare pentru
imbundtdtirea performantelor de siguran{d §i exploatare a constructiilor
existente inclusiv a instalafiilor aferente, in scopul prelungirii duratei de



exploatare prin aducerea acestora la nivelul cerinfelor esentiale de calitate
prevazute de lege;

- RESTAURARE - ansamblu de proceduri stiintifice. bazate pe documentare si
cercetare prealabild, prin care se urmareste restituirea unui aspect, cdt mai
apropiat de original, al wnei constructii, opere de artd, de arheologie, de
etnografie ete. cdt i stoparea proceselor distructive si a degraddrilor suferite,
prin folosirea unei metodologii adecvate si a unor materiale proprii fiecarui

domeniu;

- TRONSON DE CLADIRE - parte dintr-o clidire, separati prin rost, avind
aceleasi caracteristici constructive;

- TEREN NEINGRIJIT - reprezintd terenul care desi se afla intr-un cartier
construit §i locuit, unde este ocupat de cléidiri §i, de obicei, este neingradit, pe
care nu s-au efectuat lucrdri de prelucrare a solului, nu a fost cultivat sau
amenajat peisagistic §i pe care de reguld existd abandonate deseuri (din
COnsiructii, vegetale, etc), pe care este crescuts vegelafie necultivatd din
abundentd (buruiand),

CAP.2 DOMENIUL TERITORIAL DE APLICABILITATE

ART. 5. Prezentul regulament se aplicd tuturor cladirilor si terenurilor
neingrijite din comuna Céndesti, situate in intravilan.

CAP.3. PREVEDERI SPECIFICE

ART. 6. Proprietarii cladirilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligati,
conform reglementirilor legale in vigoare, si asigure starea tehnici
corespunzitoare a acestora, prin efectuarea lucririlor de consolidare, restaurare,
reparatii curente si de intretinere ori de cate ori este nevoie.

Proprietarii terenurilor din intravilan, persoane fizice sau juridice, sunt
obligati, conform reglementarilor legale in vigoare, s3 intretina aceste terenuri, si
efectueze lucrdri specifice pentru indepartarea vegetatiei necultivate sl s& nu
permitd depozitarea deseurilor ori de céte ori este nevoie.

ART. 7. Starea corespunzatoare/necorespunzitoare este stabilitd de citre
reprezentantii Imputerniciti ai comunei Céndesti, in urma intocmirii "Noteij
tehnice de constatare” - modele prezentate in Anexa nr. 9.1 si Anexa nr. 9.2,

ART. 8. Cladirile/terenurile care intri sub incidenta acestui regulament,
sunt cele incadrate Ia stare necorespunzatoare.

Se stabileste urmatoarea clasificare a cladirilor/terenurilor, in raport cu
starea tehnicd a cladirii/terenului atestata pe baza Notei tehnice de constatare:

3



Fara degradari - sub 40 puncte
Cladiri cu stare tehnica a cladirii satisficitoare (starecorespunzitoare)

Degradiri minore — intre 41 si 60 puncte

Existd degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente
reparatiile la diferite elemente sau locuri. Degradarile sunt in cea mai mare
parte doar de suprafaid. in spatele degradarilor minore nu se ascund degradari
majore sau probleme constructive, Caracterul arhitectural al cladirii se
péstreaza.

Degradari medii — intre 61 si 80 puncte

Degradirile trebuiesc indepartate cit mai curdnd, volumul degradarilor
cuprinde pana la 50% din suprafatd sau corp de constructie. In spatele
degradarilor medii nu se ascund degradari majore sau probleme constructive.
Caracterul arhitectural al cladirii este afectat partial.

Degradiri majore — peste 80 puncte

Aceste degradiri sunt grave si trebuiesc remediat imediat, pentru a se evita
degradarea continud. Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv
aproape intregul corp de constructie, presupune fisuri mari care influenteazs
structura imobilului. Corpurile de constructie trebuiesc reabilitate sau reficute.
Caracterul arhitectural al cladirii este in pericol de a se pierde si/sau este distrus
in mod intentionat.

CAP. 4 PROCEDUR_’A DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA
CLADIRILOR NEINGRIJITE

ART. 9. Identificarea cladirilor neingrijite privind starea tehnica se va face
in urma verificarilor si constatirilor in teren, prin completarea Notei tehnice de
constatare a starii cladirilor.

ART. 10. Nota tehnicd de constatare a stirij cladirilor se intocmeste de
catre reprezentantii primariei numiti prin dispozitie de citre primar. Ea trebuie sa
fie insotita obligatoriu de fotografii care sa ateste starea clidirii.

ART. 11. Incadrarea cladirilor in categoria cladiri neingrijite se va face
conform urmatoarei metodologii:
A.  Cladirea neingrijita este clidirea care prezinta degradiri cu stare tehnica
necorespunzitoare.
B.  Fac exceptie de la majorarea impozitului pe cladirile neingrijite pentru care
proprietarii  detin  Autorizatic de Construire valabild, in  vederea
construirii/renovarii/demolarii si ay anuntat la Inspectoratul Judetean in
Constructii si la Primarie, inceperea lucririlor.



C. In vederea identificarii cladirilor neingrijite, prin dispozitia Primaruluj
comunei Candesti, s-a constituit "Comisia de identificare si evaluare a cliadirilor
st terenurilor neingrijite” in scopul efectudrii verificarilor pe raza unitatii
administrativ-teritoriale si a intocmirii notei tehnice de constatare a stirii tehnice
a cladirii.

D.  Dupa identificarea si evaluarea cladirii, prin grija Comisiei, proprietarul va
fi somat ca in termen de maximum 2 luni sa inceapa procedurile in vederea
remedierilor solicitate in somatie, fiind informat in acelasi timp ca termenul
maxim pentru efectuarea lucririlor de intretinere (reparatii) este intre 6 luni si 1
an (in functie de complexitatea lucrarii). Pe tot parcursul acestei perioade,
proprietarul are obligatia de a informa in scris Comisia, lunar, despre stadiul
lucrérilor (avize obtinute, etc). In acelasi timp, el va fi informat, ca in cazul in
care in termen de 2 luni, nu va da curs somatiel, se va trece la demararea
procedurilor de supraimpozitare,

E.  Proprietarul poate solicita o aménare atat a termenului de incepere a
procedurilor in vederea reparatiilor, cat si a termenului de finalizare a lucririlor,
a carel justificare va fi apreciati de citre Comisie.

F.  Daca in termen de 2 luni, proprietarul s-a conformat somatiei, el va avea
obligatia de a informa Comisia lunar despre stadiul lucrarilor, iar la finalizarea
lucrdrilor sa trimitd o notificare Comisiei in care sa precizeze acest lucru.
Informarea poate fi trimisa si pe mail, pe adresa
candesti_dambovita@yahoo.com

G. In cazul in care proprietarul nu informeaza comisia referitor la stadiul
lucrarilor o perioada mai lunga de 2 luni st in urma verificarilor la fata locului se
constata ca nu au fost remediate problemele notificate, vor incepe procedurile de
supraimpozitare.

H.  Daci in interiorul termenului de 2 luni, proprietarul nu a dat curs somatiei,
se va incheia un proces verbal cu propunerea de supraimpozitare.

I. in cazul in care, dupa expirarea termenului acordat, se constata in teren, ci
proprietarul nu a efectuat lucrarile de intretinere necesare, comisia va incheia o
notd de constatare in care va fi consemnati mentinerea cladirii in categoria celor
considerate, conform prezentului Regulament, ca fiind neingrijita. in acest caz,
Nota de constatare cu propunerea de majorare a impozitului si celelalte
documente vor fi transmise in maximum 3 zile, compartimentului Impozite si
Taxe din cadrul comunei Candesti, care va promova proiectul de hotirare de
majorare a impozitului pentru imobilul respectiv.

J.  In cazul in care proprietarul nu va notifica administratia publici locala,
respectiv Comisia de identificare a clidirilor si terenurilor neingrijite situate in
intravilanul comunei Candesti, privind remedierea situatiei imobilului, cu dovezi
in acest sens, impozitul majorat se va aplica si in anii fiscali urmatori Ia nivelul
cotelor de majorare stabilite prin hotararile anuale ale consiliului local.

K. In situaia in care proprietarii imobilelor neingrijite comunici luarea
masurilor de remediere, membrii Comisiei de identificare a cladirilor sl
terenurilor neingrijite situate in intravilanul comunei Céndesti au obligatia ca in
termen de maxim 15 zile calendaristice de la data notificiri sd verifice realitatea
sustinerii contribuabilului, intocmind n acest sens o Notd de constatare insotita
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de fotografii doveditoare, care se comunica in termen de 3 zile de la data
intocmirii  compartimentului  Impozite si Taxe locale Candesti, judetul
Dambovita. Dacid se confirmad remedierea situatiei imobilului, justificatdi cu
documente doveditoare, la sesizarea compartimentului Impozite si Taxe locale,
primarul comunei Candesti va propune spre adoptare Consiliului local al
comunei Candesti proiectul de hotdrare de incetare a aplicabilitatii hotararii de
majorare a impozitului pentru imobilul respectiv, incepand cu 1 ianuarie a anului
fiscal urmator.

L. In cazul in care proprietarul unei clidiri sau al unui teren neingrijit
instrdineazd imobilul respectiv inaintea termenului la care trebuia sa efectueze
lucrarile de intretinere/ingrijire necesare, se reiau procedurile de la capitolele 1V,
respectiv V, pe numele noului proprietar. Acesta nu va prelua automat majorarea
impozitului, ci va fi supus aceleiasi proceduri.

CAP. 5. PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA
TERENURILOR NEINGRIJITE

ART. 12. Identificarca terenurilor neingrijite situate in intravilan cu stare
tehnica necorespunzitoare, se va face in urma verificarilor si constatarilor vizuale
in teren, prin completarea Notei tehnice de constatare a stirii terenurilor.

ART. 13. Nota tehnica de constatare a stirii terenurilor se intocmeste de
cdtre reprezentantii primariei numiti prin dispozitia primarului.

ART.14. Incadrarea terenurilor situate in intravilan, in categoria
terenurilor neingrijite se va face conform urmatoarei metodologii:
A. Terenul neingrijit reprezinti terenul care desi se afla intr-un cartier construit si
locuit, nu este ocupat de clidiri si, de obicei, este neingradit, pe care nu s-au
efectuat lucréri de prelucrare a solului, nu a fost cultivat sau amenajat peisagistic
sau pe care sunt abandonate deseuri (din constructii, vegetale, gunoaie,orice tip
de depozite necontrolate, etc).
B. Fac exceptie de la majorarea impozitirii terenurile neingrijite pentru care
proprietarii  defin  Autorizatie de  Construire valabild, in vederea
construirii/amenajarii terenului si au anuntat la Inspectoratul Judetean in
Constructii si la Primdrie, inceperea lucririlor.
C.in vederea identificarii terenurilor din intravilan, care intri in categoria
terenurilor neingrijitele imputernicesc angajatii Primériei, sd efectueze verificari
pe raza unitdtii administrativ - teritoriale, si si intocmeasci nota tehnica de
constatare a starii terenurilor.
D. Dupi identificarea si evaluarea terenului, prin grija Comisiei, proprietarul va
fi somat ca in termen de 15 zile si efectueze lucririle de intretinere necesare
(ingradire, cosire, igienizare, dupa caz) si si il mentind in continuare in stare de
ingrijire,
E. Daca in interiorul termenului de 15 zile, proprietarul terenului s-a conformat
somatiei, se incheie proces - verbal de conformitate.



F. Dacd dupa expirarea termenului acordat, se constatd in teren, ca proprietarul
nu a efectuat lucrdrile de intretinere necesare, Comisia va incheia o notj de
constatare in care va fi consemnati mentinerea terenului in categoria celor
considerate, conform prezentului Regulament, ca fiind neingrijite. in acest caz,
Nota de constatare cu propunerea de majorare a impozitului si celelalte
documente vor fi transmise, compartimentului Impozite si Taxe din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului comunei Candesti, care va promova
proiectul de hotérare de majorare a impozitului pentru terenul respectiv.

CAP. 6. STABILIREA IMPOZITULUI MAJORAT

ART. 15. Nivelul impozitului majorat se stabileste anual prin Hotarirea
Consiliului Local de stabilire a impozitelor si taxelor pentru anul urmator.

ART. 16. In baza prevederilor Codului Fiscal si a Hotararii Consiliului
Local pentru stabilirea impozitelor si taxelor pentru anul urmaétor, in cazul
cladirilor si terenurilor stabilite ca avand stare tehnica necorespunzatoare se
aplica majorarea impozitului.

ART. 17. Masura impozitului majorat se aproba de catre consiliul local al
comuna Candesti, individual pentru fiecare clidire/teren in parte si se aplica
tuturor proprietarilot/coproprietarilor imobilului, incepdnd cu data de 1 ianuarie a
anului urmitor celui in care a fost adoptata hotirarea.

ART. 18. Hotérarea Consiliului Local, Decizia de impunere a impozitului
majorat pentru cladirea/terenul neingrijit si Nota tehnica de constatare, se
transmit proprietarilor/coproprietarilor cladirii/tronsonului de clidire/terenului
prin grija compartimente Impozite si Taxe din cadrul primdriei comunei
Candesti.

CAP. 7. REVIZUIREA IMPOZITULUI MAJORAT

ART. 19. Proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite au obligatia
notificdrii Comisiei cu privire la stadiul masurilor de remediere luate, in caz
contrar impozitul majorat se aplicd automat si in anii fiscali urmatori la nivelul
cotei de majorare stabilitd de consiliul local.

ART. 20. in situatia in care proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite
comunica luarea masurilor de remediere, reprezentantii autoritafii publice locale
vor verifica starea tehnica a acesteia prin intocmirea unei Note de constatare, pe
baza careia se va stabili pastrarea/sistarea masurii impozitului majorat.

ART. 21. Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul regulament:
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Anexa nr. 9.1 - Nota de constatare a starii tehnice a cladirii;

Anexa nr. 9.2 - Nota de constatare a stdrii tehnice o terenului intravilan:
Anexa nr. 9.3 - Nota de constatare:

Anexa nr. 9.4 — Somatie



COMISIA
de identificare a imobilelor (cladiri /terenuri) neingrijite de pe raza
comunei Céindesti - Constituiti prin Dispozitia Primarului comunei
Candesti nr........ din........ 01.2025

Lo — viceprimarul comunei Céndesti, judetul Dambovita - Pregedinte
2 e, - CONSILIER - Compartiment REGISTRUL AGRICOL - Membru
K RS - Consilier Superior - Compartiment URBANISM, CADASTRU,

MEDIU St SVSU- Membru

.............................. —Secretar
comisie



Anexa nr. 9.1 1a Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a
impozitului pe cladirile si terenurile neingrijite de pe raza comunei Candesti,
judetul Dambovita

CRITERII DE INCADRARE A CLADIRILOR SITUATE iIN COMUNA
CANDEST]I, JUDETUL DAMBOVITA, PENTRU EVALUAREA STARII
TEHNICE NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII TEHNICE A

IMOBILELOR DIN COMUNA CANDESTI, JUDETUL DAMBOVITA

1. ACOPERIS
Invelitoare Punctaj
o Nu este cazul
o Fard degradari 0
o Degradari minore Invelitoarea lipseste si/sau este degradata 3

partial (maxim 10% din suprafata totala). Este
suficientd reasezarea materialuiui invelitorii Si
remedieri locale.

o Degradari medii Invelitoarea lipseste si/sau este degradatd in 7
proporiie mare (10-30% din suprafata totala),
coamele sunt neetanse. Necesitd fnlocuire s
fixare.

o1 Degradari majore Invelitoarea lipseste si/fsau este degradata 12
peste 30% din suprafafa totald, coamele sunt
neetanse, prezinta curburi si rupturi majore.
3 Necesits Tnlocuirea totala,

* Indiferent de materialul din care este alcatuitd tigla, tabld, sindrila ete.

Cornisa - Streasina - Atic Punctaj
0 Nu este cazul
aFéra degradari 0
oDegradari minore Elementele de inchidere sunt desprinse si 3

degradate punctual. Nu sunt urme de umiditate.
Suficienta reparative punctuala.

oDegradari medii Elementele de inchidere sunt desprinse i 7
degradate partial (10-30% din lungime). Umiditate
vizibila pe alocuri. Necesita inlocuire si refacere
partiala,

o Degradari majore Elementele de inchidere sunt desprinse si 12
degradate peste 30% din lungime. Umiditate
vizibila. Necesita inlocuire totala. Risc pentru

trecatori. _

* Indiferent dacé este streasina orizontals, inclinats sau infundata.
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2. FATADE

Tencuiala Punctaj |
oFarad degradari 0
oDegradari minore Degradari punctuale si incidentale ale 3
tencuielii.Fara igrasie. Posibild remediere
punctuala.

oDegradari medii Degradari locale ale tencuielii (10% - 30% 7
din suprafata fatadelor). Igrasie usoara.
Suprafetele se retencuiesc si se
rezugravesc.

o Degradari majore Portiuni de tencuiala ce cad, se desprind 12

$i/sau  sunt puternic umede, tencuiald
degradata peste

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul

daca acestea exists.

§i alfe elemente componente ale fatadelor,

Zugriveala Punctaj |
oFara degradari 0
cDegradari minore Zugraveald exfoliantd incidental. Posibila 3
remedierea punctuali.

oDegradari medii Zugraveald exfoliatd partial (10% - 30% din 7
suprafata fatedelor) sau avand un aspect
murdar.

0 Degradari majore Zugraveald exfoliati si/sau decolorats peste 12

30% din suprafa{a fatadelor. Suprafetele se
refac total.

*Se vor lua in considerare s ornamentele, balcoanele, sociul, etc. Componente ale

fatadelor spre strada, dacd acestea exists,

[ Tamplarie

Punctaj

oFara degradari

oDegradari minore

Vopsire defectuas3 (scorojitd), usoara
uzurd a materialului.  Nu lipsesc
elementele de tamplarie. Tamplaria se
revopseste si se remediaza punctual.

0
3

oDegradari medii

Materiale componente deteriorate,
deformate, nefolosibile si/sau defecte (cel
putin un element). Nu lipsesc elemente.
Reparatii si inlocuire.

o Degradari majore

Materiale componente puternic deteriorate
st deformate. Elementele de tampliarie
lipsd (cel putin un element). Necesita
inlocuire complete.

12

* Elemente de tdmplarie: ferestre (imp

usi (impreund cu vitrine), portli de acces.

11
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[Elemente decorative ale Punctaj
fatadei
o Nu este cazul
oFara degradari 0
oDegradari minore Elemente decorative incomplete si/fsau 3
afectate In timp de factori atmosferici Si
biologici si/sau neconforme cu caracterul
zonei,
oDegradari medii Elemente decorative care lipsesc de pe 7
fatede, inclusiv cele indepartate in mod
abuziv.
oDegradari majore Elemente  decorative desprinse, care 12
prezintd risc de cadere Elemente de
tinichigerie care lipsesc.Risc majorpentru
trecatori.
3. DEFICIENTE STRUCTURALE VIZIBILE DIN EXTERIOR
Sarpanti Punctaj
cFara degradari 0
a Degradari medii Cosuri de fum cu caramizi desprinse, care 7
prezinta risc de cadere. Cosuri defum care
prezinta elemente de decoratie
lipsd.Deformari sau rupturi punctuale ale
coamelor, cosoroabelor
o Degradari majore Elemente din lemn rupte sifsau lipsa, 12

deformdri majore ale structurii sarpantei.
Cosuri de fum si/sau lucarne lipsa partial sau

total.

*Se vor lua In considerare §i cosurile de fum, lucarnele efc, componente ale sarpantei,

L

slabita si/sau deformata, elemente
componente ale structurii vertical lipsa partial
si total. Cladire ruina.

Pereti Punctaj
o farad degradari 0
o degradari medii Elemente lipsa pe suprafete mai mari (colturi 14
de cladire, soclu). Se vor face completari cu
elemente in baza unui proiect autorizat.
o degradari majore Crapaturi de dimensiuni mari. structura 24

*Indiferent de materialuf din care este comp

zidarie din piatrd, lemn, beton etc.

12

usa structura verticald: zidarie din caramida,




4. Imprejmuire Punctaj ]
oFard degradari 0
oDegradari minore Zugrdveala si/sau vopsitoria imprejmuirii 3
sunt exfoliate incidental. Posibila remedierea
punctula.
oDegradari medii Elemente decorative componente lipsa, iar 7
zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt
exfoliate in proportie de peste 10% din
suprafata.
nDegradari majore "imprejmuirea prezintd deformari, degradari, 12
inclinari  structurale vizibile.Imprejmuirea
lipseste nartial |

*Indiferent de materialul din care este alcatuits imprejmuirea si de elementele sale
decorative .

Cauzele degradarilor
nDegradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de ap4, igrasie, trecerea
timpului etc.

o Degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unej
cladiri,

0 Degradari intentionate cauzate de factorul uman- nerespectarea legislatiei in
vigoare, a R.L.U. etc.

* In evaluarea imobilelor se vor identifica §i cauzele probabileale degradaritor (una sau
mai multe variante).

CATEGORIA DE IMPOZIT A CLADIRII

Se calculeaza punctajul total insumand punctajele din coloana din dreapta,
corespunzatoare.

0O Fara majorare, pentru punctaju! total sub 40 puncte

O Majorare cu 100%, pentru punctajul total intre 41 puncte si 60 puncte
0O Majorare cu 300%, pentru punctajul total intre 61 puncte si 80 puncte
0 Maijorare cu 500%, pentru punctajul total peste 81 puncte

Observatii imobil / Masuri stabilite

Definitia generala a categoriilor de degradari.

Degradari minore.

Existd degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente
reparatiile la diferite elemente sau locuri. Degradarile sunt in cea mai mare parte
doar de suprafata. in spatele degradarilor minore nu se ascund degradari majore
sau probleme constructive. Caracterul arhitectural a] clidirii se péstreaza.

Degradari medii.
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Degradirile trebuiesc indepartate cat mai curdnd, Volumul degradarilor din
suprafatd sau corp de constructie. in spatele degradirilor medii nu se ascund
degradiri majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii este
afectat partial.

Degradiri majore.

Aceste degradari sunt grave s1 trebuiesc remediat imediat, pentru a se evita
degradarea continua. Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 60%, respectiv
aproape intregul corp de constructie, presupune fisuri mari care influenteazi
structura imobilului. Corpurile de constructie trebuiesc reabilitate sau refacute.
Caracterul arhitectural al cladirii este in pericol de a se pierde si/sau este distrus in
mod intentionat.

CALCULUL punctajului in urma evaluiri si stabilirea stirii tehnice a
cladirii,

Punctajul total.

Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total constructii
si teren intravilan (insumand punctajele din coloana din dreapta corespunzitoare
nivelului de degradare).

Punctajul de referinti.

In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii
(de exemplu, constructiile cu acoperis tip terasd nu vor putea fi evaluate din punct
de vedere al invelitorii si al sarpantei, sau constructiile care nu sunt Tmprejmuite
nu vor putea f1 evaluate din punct de vedere al imprejmuirii, punctajul maxim al
respectivelor categorii neevaluate se va scidea din punctajul maxim de 100 puncte
al figei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezintd punctajul de referinta.

Punctajul procentual.

Punctajul procentual reprezintd valoarea exprimatd in procente (cu doui
zecimale) in urma impartirii punctajului total la punctajul de referintd (punctajul
total / punctajul de referinta).

Punctajul procentual se calculeazi pentru fiecare imobil evaluat in parte,
conform mentiunilor ficute in CATEGORIA DE IMPOZIT A CLADIRII.

PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STARE
TOTAL REFERINTA ' PROCENTU! CORESPUNZATOARE/
AL NECORESPUNZATOARE
]
SEMNATURI,
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Anexa nr. 9.2 Ia Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a
impozitului pe clidirile si terenurile neingrijite de pe raza comunei Candesti,
judetul Dambovita

CRITERII DE INCADRARE A TERENURILOR SITUATE iN
INTRAVILAN IN CATEGORIA TERENURILOR NEINGRIJITE

[NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARI TERENURILOR Dlﬂ

INTRAVILANUL COMUNEI CANDEST!

Adresad: ................. ...

Proprietar: ........... .

1. Starea de intretinere

o Intretinut 0
o_Neintretinut, fara vegetatie crescuta necontrolat 30
lo Neintretinut, cu vegetatie crescuta necontrolat (paragina) 50 |

1. Starea imprejmuirii

o Existenta 0
o Existenta, degradata partial 20
o Inexistenta sau degradata total 30

2. Starea de curatenie

o Intretinut 0
o Neintretinut, fara deseuri 10
o Neintretinut, cu deseuri 20

Punctajul total se calculeaz pentru fiecare teren evaluat in parte.

CATEGORIA DE IMPOZIT A TERENULUI

Se calculeazd punctajul total insumand punctajele din coloana din dreapta,
corespunzatoare.

o Fara majorare, pentru punctajul total sub 40 puncte
o Majorare cu 100%, pentru punctajul total intre 41 puncte si 60 puncte

o Majorare cu 300%, pentru punctajul total intre 61 puncte si 80 puncte
o Majorare cu 500%, pentru punctajul total peste 81 puncte

SEMNATURI,
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Anexa nr. 9.3 la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a
impozitului pe clidirile si terenurile neingrijite de pe raza comunej Candesti,
judetul Dadmbovita

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA CANDESTI NR........ L,
NOTA DE CONSTATARE

Comisia numita prin dispozitia primarului de identificare a imobilelor (terenuri/cladiri)
neingrijite de pe raza administrativa a comunei Candesti s-a depiasat in teren in data de
in locatiasi a constatat urmatoarele:

- Teren - Cladire
- Masuri dispuse: (majorarea impozitului pe ctadiri cu. ... % giterencu........ %)

COMISIA
de identificare a imobilelor (terenuri /cladiri) neingrijite de pe raza comunei Céndesti,

judetul Dambovit .
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Anexa nr. 9.4 1a Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului
pe cladirile si terenurile neingrijite de pe raza comunei Candesti, judetul Dambovita

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA CANDESTI
NR....... e,

SOMATIE

Prin care va punem in vedere ca pana la data de.............o.oocooo
procedati la luarea misurilor de salubrizare a terenului si pana la data de..............
pentru salubrizarea si punerea sub siguranti a cladirii.

In temeiul art.l, aliniatul 1, 2 si 3 din Legea nr. 153/2011 privind masuri de
crestere a calitii arhitectural-ambientale, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art.1376 alin.l si art.1378 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor
de constructii, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare si a Ordinului
ministrului dezvoltirii regionale si locuintei nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de
constructii, cu modificirile sl completirile ulterioare, art.17, alin.4;

In temeiul prevederilor art. 9 lit.a,b,c, st art.10 lit. a, b, ¢ din OG.nr.21/2002
privind gospodarirea localitailor urbane si rurale, cu modificirile si completarile
ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 489, alin.5, 6, 7 si 8 din Legea nr.227/2015 privind
Codul Fiscal, cu modificirile sl completirile ulterioare;

Nerespectarea termenului si masurilor dispuse prin prezenta somatie , atrage
dupd sine aplicarea prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea
impozitului pe cladire/teren cu pana la 500%.

COMISIA
de identificare a imobilelor (cladiri /terenuri) neingrijite de pe raza comunei Candesti,
Judetul Dambovita .

Data:
Avizat

------------------------------

Intocmit,
Consilier superior ..........oovvveveovoo serssesarsnserisnnasesnnses
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