ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
COMUNA CANDESTI
CONSILIUL LOCAL
BTel/FAX - 0245/240123-
e-mail candesti_dambovita@yahoo.com

HOTARARE

PENTRU aprobarea Studiului de oportunitate in vederea concesionirii
prin licitatie publica a doui parcele de teren ce aparfin domeniului
public al Comunei Cindesti, LOT I in suprafati de 80.087 mp. si LOT
Il in suprafata de 100.168 mp.

Consiliul local Candesti intrunit in sedinti ordinari in data de 26.08.2024

Analizind temeiurile juridice :
a) art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicata;
b) art. 6 pct. 3 din Carta europeani a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1 997;
¢) art. 7 alin. (2) din Codul civil:

Luand in dezbatere:

- Proiectul de hotarare initiat de primarului comunei Candesti, inregistrat cu nr.
84 din 15.07.2024 privind aprobarea raportului de evaluare pentru suprafata de
180.255 mp. si suprafata 21.133 mp. islaz apartinand domeniului privat al comunei
Candesti in vederea concesionirii prin licitatie

- Referatul de aprobare a primarului comunei Céndesti, in calitate de initiator,
inregistrat cu nr. 85 din 15.07.2024 pentru aprobarea raportului de evaluare pentru
suprafata de 180.255 mp. si suprafata 21.133 mp. islaz apartinand domeniului privat
al comunei Céndesti in vederea concesionirii prin licitatie ;

- Raportul de specialitate al compartimentului de resort nr. 4498/05.07.2024
— inaintat de responsabil achizitii dna. Braguta Petruta-Fevronia ;

Vizand :

- HOTARAREA consiliului local Candesti nr.07/31.01.2023 Privind acordul de
principiu pentru concesionarea prin licitatie publici unei suprafete de 170.510 mp.
teren punctul BRANISTE ANINOSITA si a suprafetei d 16.978 mp. teren punctul
PIRAMIDA- STEJARI aflate in proprietatea privatd a comunei Candesti si situat in
extravilanul comunei Candesti, pentru construirea de parcuri  fotovoltaice,
modificata si completati .

- HOTARAREA consiliului local Candesti nr. 42/26.08.2024 pentru aprobarea
raportului de evaluare pentru suprafata totald de 177.480 mp. islaz apartinand
domeniului privat al comunei Candesti in vederea concesionarii prin licitatie

Tindnd cont de prevederile:
- art. 354, alin.(1) — (2), art. 362, alin. (1) si alin.( 3), coroborat cu prevederile art.
302 - 303, art. 306, alin.(1) —(3), art. 308 — 314, art. 316 — 322, art. 324 — 330 din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;
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- art. 129 alin. (1), alin.(2), lit. ¢) si alin. (6) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;
- art. 861, alin (3) si art 871-873 din Legea nr. 287/2009 - Codul Civil, republicata,
cu modificarile si completdrile ulterioare:
- art. 466, alin. (8) si art. 467, alin.(5) din Legea nr. 227/2015 Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare:
- Regulamentul (UE) 2018/841 cu privire la includerea emisiilor de gaze cu efect de
sera si a absorbtiilor rezultate din activitati legate de exploatarea terenurilor,
schimbarea destinatiei terenurilor si silvicultura in cadrul de politici privind clima si
energia pentru 2030 si de modificare a Regulamentului (UE) nr. 525/2013;
- Legea nr. 220 din 27 octombrie 2008 pentru stabilirea sistemului de promovare a
producerii energiei din surse regenerabile de energie, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Legea nr.123 din 10 iulie 2012 a energiei electrice si a gazelor naturale, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Hotararea Guvernului nr.1535 din data de 18.12.2003 privind strategia de
valorificare a SRE;
- Hotararea Guvernului nr. 1232 din 14 decembrie 2011 pentru aprobarea
Regulamentului de emitere si urmarire a garantiilor de origine pentru energia
electricd produsa din surse regenerabile de energie:
- Hotérarea Guvernului nr. 958 din 18 august 2005 pentru modificarea Hotararii
Guvemului nr. 443/2003 privind promovarea productiei de energie electrica din surse
regenerabile de energie si pentru modificarea si completarea Hotararii Guvemului nr.
1.892/2004 pentru stabilirea sistemului de promovare a producerii energiei electrice
din surse regenerabile de energie;
- Prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente $i pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991 republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Legea nr. 287 / 2009 privind Codul civil republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare;
- art. 466 alin. (8), art.467 alin.(5) din Legea nr. 227 / 2015 privind Codul fiscal
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare

in conformitate cu:
- Respectarea procedurii stabilitd prin Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica ;
- prevederile art.108, alin. (1), lit."b", art.129, alin.(2), lit."¢" si alin.(6), lit.,.a"
art.139, alin. (3), ale art.140, alin.(1), lit."a", ale art.196, alin .(2), lit."a", precum si
ale art. 284, 286-287, 302 -331 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile Si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare;



CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CANDESTI, JUDETUL DAMBOVITA,
HOTARASTE:

Art.1.(1) Se aproba Studiul de oportunitate pentru concesionarea terenului
apartinand domeniului privat al comunei Céndesti, compus din LOT I in suprafata
de 80.087 mp. , punctul "BRANSTE- ANINOSITA”, situat in intravilanul satului
Dragodanesti, inscris in C.F. nr. 71944, identificat prin nr. cadastral 71944, pentru
construirea unui parc fotovoltaic, conform Anexei nr. 1 care face parte integranta din
prezenta hotarare.

(2) Se aproba Studiul de oportunitate pentru concesionarea terenului
apartinand domeniului privat al comunei Candesti, compus din LOT II in suprafata
de 100.168 mp., punctul "BRANSTE- ANINOSITA”, situat in intravilanul satului
Dragodanesti, inscris in C.F. nr. 71947, identificat prin nr. cadastral 71947, pentru
construirea unui parc fotovoltaic, conform Anexei nr. | care face parte integranta din
prezenta hotérare.

Art.2. Primarul comunei Céandesti va asigura aducerea la indeplinire a
prevederilor prezentei hotarari, prin compartimentele de specialitate .

Art.3. Prezenta hotdrare se comunica, prin intermediul Secretarului general al
comunei Candesti, in termenul prevazut de lege, primarului comunei Candesti,
Institutiei Prefectului Judetului Dambovita, se publics pe pagina web a primariei i
prin afisare la avizierul acesteia .

CONTRASEMNEAZA PENTRU
LEGALITATE

PRESEDINTE DE SEDINTA
SECRETAR GENERAL

al U.A.T. COMUNA CANDESTI

£ jr. Gabriela PARASCHIVA

DATA: 26. AUGUST.2024

Prezenta hotarare se comunica : Prezenta hotarire s-a adopat :

-Prefecturii judetului Dambovita;

-Dosar de sedint3; | TOTAL CONSILIERI | 11 |
-Afisaj. | PREZENTI 09
-Primar PENTRU 09
-compartiment financiar contabilitate IMPOTRIVA 0

| ABTINERE 0




STUDIU DE QPORTUNITATE

Privind concesionarea prin licitatie publicd deschisi a unei suprafete

de teren, proprietate publicid a comunei Candesti, situatdi in intravilanul

comunei Candesti

CUPRINS

DATE GENERALE

Capitolul I Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesiunii
Capitolul IT Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica
realizarea concesiunii

Capitolul 111 Nivelul minim al redeventei

Capitolul 1V Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si
justificarea alegerii procedurii

Capitolul V Durata estimata a concesiunii

Capitolul VI Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune

Capitolul VII Avize obligatorii



Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesiunii

Capitolul 1

Obiectul concesiunii il reprezinta terenul in suprafata de: Lot 1 — 80.087m2 — C.F 71944: Lot
2~ 100.168 m2 — C.F. 71947 situat in localitatea Dragodinesti, punctul Braniste -Aninosita in
intravilanul comunei Candesti, apartinand domeniului privat al comunei. conform Planului
Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 22/2018 a Consiliului Local al comunei Candesti. Aceste
parcele de teren nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprictate. depusa in
temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar. respectiv cele care
reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate abuziv de statul roman in perioada 6 martie
1945-22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Din punct de vedere al regimului economic, terenul este situat in zona B conform zonrii fiscale
a teritoriulut comunei Candesti.

Acest proiect valorifica suprafata de 180,253 mp in beneficiul dezvoltarii durabile a acestei
zone cu scopul de a atrage investitori, in vederea credrii de noi locuri de munca si a atrage venituri
suplimentare la bugetul local al comunei. Intrucat aceste parcele sunt neutilizate, in vederea
promovarii de investitii este oportun ca acest teren sa fie valorificat prin concesionarea lui.

Parcela evaluati este situata in punctul Braniste -Aninosita in zona Ocolului Silvic Sturzeni .

- Topografie: teren cu inclinatie mica. necesitd a fi pregitit terenul pentru constructie.
- Forma neregulata
- Amenajéri ale terenului: teren neimprejmuit

- Utilitdgi: electricitate la aproximativ 500 m si apa in apropiere — se poate racorda, nu exista retea

de canalizare



Capitolul 11
Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiumnii

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul
maxim. atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Candesti cat si al
concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale. identificim trei component majore care
Justifica initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspecte de ordin economic.
financiar si social.

Din punctul de vedere economic si social. realizarea obicctivului ar duce la crearea unor
noi locuri de munci permanente, atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor
nevoi ale comunitétii locale. pentru o dezvoltare durabild. Din punct de vedere financiar proiectul
de investifii va genera venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea redeventei aferente
terenului concesionat si venituri ale comunitatii locale din TVA incasat de la bugetul de stat.

Mai mult concesionarul va acoperi in intregime costurile de intretinere si curatarea terenului
si va suporta pe loata durata concesiunii contravaloarea taxei pe teren care reprezinta sarcina fiscala
a concesionarului. in conditii similar impozitului pe teren, conform Codului fiscal.

Motivatia pentru component de mediu - concesionarul va avea obligatia prin contractul de
concesiune sa respecte legislatia in vigoare pe probleme de mediu astfel incat impactul de mediu
sa fie la limita minima.

Capitolul 111

Nivelul minim al redeventei

Valoarea imobilului rezultat in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor din
art. 17 din legea 50/1991. republicata. cu modificarile si completarile ulterioare, in maxim 25 de
ani.

Valoarea imobilului conform raportului de evaluare nr. 4047 din 07.06.2023 intocmit de
expert evaluator  Parnia Gabriela este de  25.500 euro/an pentru suprafata de 177.480 mp (
suprafata estimata inaintea masuratorilor cadastrale) la cursul BNR de 4,9463 lei si. reiesind un
pret de 0,14 euro/mp/an. In urma masuratorilor cadastrale suprafata terenului a fost de 180.253
mp cu Lotul 1 -80.087 m” si Lotul 2 - 100.168 m>. Valoarea terenului astfel rezultata va constitui
pretul de pornire la licitatie — Lotul 1 - 11.492,48 euro/an si lotul 2 — 14.374,11 euro/an.

Valoarea redeventei minime anuale este de Lotul 1 — 11.492,48 euro/an si lotul 2 —
14.374,11 euro/an la cursul din data facturirii. Redeventa se va putea plati anual. trimestrial sau
lunar pe toata perioada contractului de concesiune.



Capitolul 1V

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii

In conformitate cu OUG 57/2019 privind codul administrativ, contractul de concesiune se va
atribui prin licitatie publica. Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate.
romane sau striine care se incadreaza in conditiile impuse in caietul de sarcini care urmeaza sa fie
elaborate si supus aprobarii Consiliului Local Candesti.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare. instructiuni privind modul de elaborare si prezentare al ofertelor. informatii detaliate
si complete privind criteriile de atribuire aplicabile pentru stabilirea ofertei cstigatoare, caile de
atac si informatiile referitoare la clauzele contractuale obligatorii. De-asemenea se va mai adauga
modelul de contract,

Capitolul V

Durata estimata a concesiunii

Fata de investitiile ce vor urma sa fie efectuate. durata propusi a concesiunii este de 49 de ani.
cu posibilitatea prelungirii prin act aditional. cu acordul de vointa al parttilor.

Subconcesionarea este interzisa.

Capitolul VI

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune

De la data aprobarii Hotararii Consilului Local privind aprobarea studiului de oportunitate
sunt necesare cel putin 30 de zile pentru aprobarea caietului de sarcini ¢at si a documentatiei de
atribuire si supunerii ei spre aprobare Consilului Local, 20 de zile petru publicarea anunturilor, 10
zile pentru evaluarea ofertelor si stabilirea ofertantului declarat castigator, 20 de zile pentru
publicarea in Monitorul Oficial al anuntului de atribuire si 10 zile pentru semnarea contractului de
concesiune.

In concluzie estimam termenul de maxim 3 luni pentru finalizarea si perfectarea contractului.,

Capitolul VII Avize obligatorii

Conform art. 308 alin 4 din OUG 57/2019 privind codul administrativ sunt necesare:



g) avizul obligatoriu al Administrafiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al
Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare. dupi caz;

h) avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate. in cazul in
care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate.

respectiv al autoritafii teritoriale pentru protectia mediului competente. in cazul in care aria
naturala protejatd nu are structura de administrare/custode.

INTOCMIT.
CONSILIER

BRAGUTA PETRUTA




